Nordrhein-Westfalen handelt: Ministerium fiir Heimat, Kommunales,

Bau und Gleichstellung

Stadte und Gemeinden starken des Landes Nordrhein-Westfalen

Problemimmobilien handhaben

= Helga Sander, Geschaftsflhrerin, Stadtentwicklungsgesellschaft Gelsenkirchen
= Martin Karsten, Gesellschafter und Projektleiter, Forum Bremen

= Christian Meyer, Ministerium fur Heimat, e e
Kommunales, Bau und Gleichstellung des
Landes Nordrhein-Westfalen




Bau und Gleichstellung

Nordrhein-Westfalen handelt: Ministerium fiir Heimat, Kommunales, ’
Stadte und Gemeinden starken des Landes Nordrhein-Westfalen @

VOTING
Wer hat in den letzten drel Jahren Rechtsinstrumente

aus dem besonderen Stadtebaurecht, Bauordnungsrecht
oder Wohnungsaufsichtsrecht

angewendet?

= Ja, Instrument kam zur Anwendung

= Nein, Instrumente kamen nicht zur Anwendung




S E G | GELSENKIRCHE

Stadterneuerungs- und Sanierungsgebiet Bochumer Stral3e in Gelsenkirchen Stadtereueringegesalishar:

Verwahrlosung, Vermillung, Sicherheitsprobleme,
Leerstande

Unhaltbare hygienische Zustande,
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Stadterneuerungs- und Sanierungsgebiet Bochumer Stral3e in Gelsenkirchen SEG | cecsenancuen

Stadterneuerungsgesellschaft

1. Schritt:

Sicherungsmafinahmen,
Sozialvertraglicher Umzug der Mieter
Kreative Zwischennutzungen

2. Schritt:
Modernisierung
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S E G | GELSENKIRCHEN

Stadterneuerungsgesellschaft

Stadterneuerungs- und Sanierungsgebiet Bochumer Stral3e in Gelsenkirchen

Leerstande, Instandhaltungsriickstande Neue kreative Nutzungen — Co-Working, sozio-kulturelles
Sozialvertraglicher Mieterumzug, Modernisierung Zentrum, Studentenwohnen

-
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S E G | GELSENKIRCHEN

Stadterneuerungs- und Sanierungsgebiet Bochumer Stral3e in Gelsenkirchen — stadterneverungsgeselischaf
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Vermiillung, Leersténde, Instandsetzungsriickstéande Hinterhofpotentiale entwickeln — Tonstudio in ehem.
Metzgerhalle
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S E G | GELSENKIRCHEN

Stadterneuerungs- und Sanierungsgebiet Bochumer Stral3e in Gelsenkirchen — stadterneverungsgeselischaf

Umbau einer ungenutzten Lagerhalle zur Sportbude - Soziale Integration durch Sport
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Ziele: Behebung stadtebaulicher
Missstande (§ 136 BauGB):

= Ungesunde Wohnverhaltnisse beheben

= Stadtebauliche Misssténde beseitigen

Modellvorhaben und Quartiere aufwerten”
el Egilnael s IEY R - schandflecken beseitigen®

(2311‘;6221 2612‘2)9 = Problematische Vermietungssituation

beenden

=  Multiproblemlagen mit negativer
Ausstrahlung entgegenwirken

= Nutzungen ermdglichen

= Negativimage entgegentreten

Es handelt sich um kein ,generelles Abrissprogramm® zur
Bereinigung von strukturellen UberhZngen am lokalen
Wohnungsmarkt
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Grundlage der Forderungist der
Leitfaden zur Ausgestaltung des
Stadtebauférderungsprogramms
Stadtumbau West vom 21./22.04.2005
i. V. m. Nr. 21.2. Forderrichtlinien
Stadterneuerung NRW 2008

Fordergegenstinde
Modellvorhaben Finanzierung von
Problemimmobilien BEEESTY

= Entmietung/Umzug von Bewohnern

= Abriss

= Sicherung von Gebauden

= Wiederherstellung der
Modernisierungsfahigkeit von Gebauden
durch Dach- und Fachsanierung

= erforderliche SicherungsmalRnahmen an
Nachbargebauden

= Kosten fir Beauftragte

= einfache Herrichtung des Grundstiicks

(,Pocketpark”)
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= Problemimmobilien sind ansteckend:
Stadte und Gemeinden missen als
handlungsleitender Akteur sichtbar werden.

5 = Problemimmobilien sind sichtbare

Ausblick: ! Anzeichen komplexer Problemlagen:

Umgang mit Zu ihrer Bekampfung mussen Mitarbeiterinnen und
Problemimmobilien Mitarbeiter entsprechend qualifiziert und
dezernatsibergreifende Verwaltungsstrukturen
aufgebaut werden.

= Der Umgang mit Problemimmobilien ist eine
zunehmende Aufgabe, die nicht mit (Férder)Geld
gelést werden kann: Vorrangig sind die zur
Verfligung stehenden Rechtsinstrumente konsequent
anzuwenden. Férdermittel kénnen dabei
entstehende haushalterische Risiken absichern.
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Die Erfahrungen aus dem Modellvorhaben

Problemimmobilien dienen der Weiterentwicklung

vorhandener und neuer Verfahren und Instrumente zum

Umgang mit Problemimmobilien:

Beispiele: Férdergegenstand Wiederherstellung der
Ausblick: Modernisierungsfahigkeit von Immobilien in der
Umgang mit Stadtebauférderung oder Einsatz des Sanierungsrechts.

Problemimmobilien Kommunen kdénnen Antrage in der Regelférderung fur
gebietshezogene Stadtebauférdermalnahmen mit dem
Schwerpunkt ,Umgang mit Problemimmobilien® stellen.

Gesetzesinitiativen: Wohnraumstarkungsgesetz und
Anderung der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen

Wissenstransfer zu Problemimmobilien:
= Arbeitsgruppe Problemimmobilien

= regionale Veranstaltungen fiir kleinere und mittlere
Stéadte und Gemeinden mit wenig Erfahrungen mit
Problemimmobilien




Systematische Vorgehensweise beim Umgang mit Problemimmobilien
- das 6-Stufen-Modell des NRW-Netzwerks Problemimmobilien
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. Modellvaraben Probler.nimn'.l-obilitlen M a rti n Ka rste n, FO R U M ) B re m e n

Kommu gien zum Umgang mit stark
en

it: September 2019

em R
----- Nachnutzungsperspektive entwickeln umsetzen

m— Intervention flr
Problem- immobilien immobili.en‘rjr.\it
Amter libergreifen- immobilien auswerten und hf?‘her Prioritat Eigentimer Eigentiimer-
de Organisations- erkennen und einordnen | kldren i apsprechen, i Wechsel
strukturen erfassen Comhterabweki fodrdefrn gnd:’ forcieren
schaffen organisieren REEFOICENN

kontinuierlich: Monitoring und Evaluierung
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